CONG TY TNHH MTV CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

F ONE LAND Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 11/2024/BC-FOL Hai Duong, ngay 09 thang 10 nam 2024
BAO CAO

Vé tinh hinh trién khai,k‘ét qua thyc hién dinh ki Dy 4n Khu dén cw
do thi phia Nam cau Han, thanh pho Hai Dwong.

Kinh givi: - S¢ Ké hoach va Dau tw tinh Hii Dwong
- So Xady dung tinh Hdi Duong

- Can ct luat nha & s 27/2023/QH15; luat kinh doanh bat dong san $6:
29/2023/QH15; Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua luat kinh doanh bat dong san vé xay dung va
quan 1y hé thong thong tin,co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san;

- Can ctr Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ctr Quyét dinh s6 915/QD-UBND ngay 09 thang 04 nim 2020 cia
UBND tinh Hai Duong vé viéc Quyét dinh Chu truong dau tu Du an dau tu xay
dung Khu dan cu d6 thi Nam cau Han, thanh phé Hai Duong;

-Can ctr Quyét dinh s6 2218/QD-UBND ngay 02 thang 7 nim 2019 cia
UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung Khu dan cu d6 thi phia Nam cAu Han, thanh phé Hai Duong, ti 1€ 1/500;

- Can ¢t Quyét dinh sé 1373/QD-UBND ngay 29 thang 05 nam 2020 cia
UBND tinh Hai Duong vé viéc chap thuan dau tu Dy an dau tu xay dung Khu
dan cu d6 thi Nam cau Han, thanh ph6 Hai Duong;

Thue hién thong bao sé 600/TB-UBND ngay 31/07/2019 ctia UBND
thanh pho Hai Duong vé viéc thu hoi dat dé thyc hién Dy an Khu dan cu do thi
Nam cau Han, thanh ph6 Hai Duong;

Pé dam béo du an duoc thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nudc,
Cong ty TNHH MTV F One Land bao céo tinh hinh trién khai ctia Dy an Khu
dan cu do thi phia Nam cau Han, thanh phd Hai Duong va Khu nha & xa hoi
thudc Khu dan cu do thi phia Nam cau Han, cu thé nhu sau:

1. Thong Tin Dy 4n Khu dan cw d6 thi phia Nam ciu Han, thanh phé
Hai Duong:

1.1. Dia chi du 4n va cha dau tu du 4n

- Pia chi dy 4n: thudc dia phan phuong Viét Hoa va phuong Cam Thuong,
thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong;



- Nha dau tu du an :Cong ty TNHH MTV F One Land
- Dién tich dat du 4n :125.829,0 m*

- Muc tiéu cua du 4n : Xay dung khu dan cu,do thi hién dai nhim khép ndi
dong bo vé ha tang ki thuat ,ha ting xa hoi v6i khu vuc 1an can .Cung cip quy
nha ¢ ,cong trinh thuong mai ,dich vu ,cong trinh cong cdng ,cdy xanh ,vuon
hoa va cac cong trinh ha ting ki thuat thiét yéu ,khai thac va st dung hiéu qua
quy dat ,d4p Gmg nhu cdu nha ¢ cua nhan dan dija phuong,gép phan ting budc
hoan thién quy hoach chung xay dung thanh phd Hai Duong dén nam 2030 ,tdm
nhin dén nim 2050.

- Hinh thtc dau tu : Pau tu xdy dung mdi cic cong trinh ha tang ki thuat,
cong trinh nha & theo quy hoach chi tiét ,du an da dugc duyét.

- N6i dung so bd du an :

+ Hang muc céc céng trinh dau tu :Pau tu xay dung déng bo hé théng ha
tang ki thut (gdm :San nén ;duong giao thong ;thoat nude mua ;thoat nudce thai

:cAp nudc sinh hoat va PCCC; dién trung thé; ha thé ; chiéu sang ; hé thong
thong tin lién lac ; cay xanh ........ ) va cong trinh nha 6.

- Quy md dén s6 : khoang 2.250 ngudi .

- Co céu quy hoach str dung dat : Theo Quyét Pinh s 2218/QD-UBND
ngay 2/7/2019 caa UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét di€u chinh quy
hoach chi tiét xay dung khu dan cu d6 thi phia Nam Cau Han,thanh phd Hai
Duong,ti 18 1/500 ,cu thé:

STT Loai dat Dién tich(m2) Ty 16(%)
1 Dat cong cong 1.051,00 0,84
2 DPat dich vu thwong mai 3.870,70 3,08
3 Pt & 44.292,30 35,20
a Pét & lién ké 25.226,00 20,05
b Pét & nha vuon 4.274,50 3,40
c | Déat & két hop thuong mai 5.291,80 4,21
d Dét nha & x4 hoi 9.500,00 7,55
4 D4t cay xanh mat nwéc 11.151,00 8,86
a Dat cdy xanh canh quan 7.897,00 6,28
b Déat mét nude 3.254,00 2,59
5 Dat cay xanh cach ly 9.852,00 7,83
6 Dét giao théng 51.055,00 40,57
a Bai dé xe 3.818,00 3,03




b Duwong giao théng 47.237,00 37,54
7 | Pat ha tang ky thuat 4.557,00 3,62
a | Dét khu ha tang ky thuét 1.355,00 1,08
b | Pt ha tdng khu & 3.202,00 2,54

Tdéng dién tich quy hoach 125.829,00 100

- san pham cia dy an :Nha & 1ién ké 348 16 ; nha & ¢6 vuon 20 16 ;nha & két
hop thuong mai 43 16;nha ¢ xa hoi. Quy dat xay dung ha tang xa hoi ( dat cong
cong ).

- Tong murc dau tu ( Theo Quyét dinh s6 915/QD —UBND ngay 9/4/2020 ctia
UBND Tinh Hai Duong vé vi¢c quyét dinh chu trrong dau tu dy an khu déan cu
do6 thi Nam Cau Han ,TP Hai Duong ): 206.796.743.000 VND ( Hai tram linh
sau ty,bay tram chin muoi sau tri€u ,bay tram bon muoi ba nghin dong ), trong
do:

+ Chi phi du tu xay dung : 169.056.743.000 VND

+ Chi phi bdi thuong ,giai phong mit bang :37.740.000.000 VND

+ Nguan vén déu tu xay dung cong trinh ha tang ki thuat : Von tu co cia
doanh nghiép va vén huy dong hO’p phap khac trong d6 :Vén chu sé hitu cia
nha dau tu chiém 20% ,von nha dau tu huy dong hop phap chiém 80%.

+ Thoi gian thuc hién du an :

e (Cong trinh ha tang ki thuat : 36 thang ,ké tir ngdy Quyét dinh chu truong
dau tu .

e (Cong trinh nha & x4 hoi( do nha dau tu ty thyc hién hodc kéu goi nha dau
tu thir cip dau tur ) : Khong qua 24 thang ké tir ngay hoan thanh ha tang ki
thuét du 4n dau tu xdy dung khu dan cu d6 thi Phia Nam Cau Han ,thanh
phé Hai Duong.

e (Cong trinh thuong mai dich vu ( do nha dau tu tu thuc hién hoic kéu go1
nha dau tu thtr cp dau tu ) : Khong qua 24 thang ké tir ngay hoan thanh
ha tang ki thuat du an dau tu xay dung khu dan cu d6 thi Phia Nam Cau
Han ,thanh phd Hai Duong.

e Phuong thirc giao dit ,cho thué dat ,chuyén nhuong quyén st dung dat :
Thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

e Cac cong trinh ha tang duoc chuyén giao cho Nha nudc:

e Toan bo cong trinh ha tang ki thuat ( dudng giao thong ,san nén ,cap thoat
nudc ,cady xanh ,bai xe......) sau khi xay dung hoan thanh ,dugc nghiém
thu ,chu dau tu t6 chtrc ban giao cho chinh quyén dia phuong dé quan ly
,khai thac va van hanh theo quy dinh .



e Dbi v6i 16 dat cong cong ,chu dau tu hoan thién ha tang ki thuat theo quy
hoach ,du an duoc chip thuan ban giao cho chinh quyén dia phuong va co
quan quan ly chuyén nganh dé quan ly ,thuc hi¢n theo quy dinh cua phap
luat.

1.2. Dién tich quy mé thuc hién dy an (m?), loai dat thu hoi, s6 ho ,don vi
(cht sir dung dat ) phai GPMB.

- Tong dién tich dy an: 115.051;

- Tong s6 ho thu hdi :273 ho gia dinh ,c4 nhan(trong d6 :phuong cam thuong
121 ho dién tich 35.121 m” ; phudng viét hoa 152 ho dién tich 79.930 m?) va dat
cong ich do UBND phuong Cam Thuong va UBND phuong Viét Hoa

1.3 Tinh hinh GPMB trién khai dy an :

Pén nay di hoan thanh cong tac GPMB dbi v6i 121/121 ho phuong Cam
Thuong. D6i voi phuong Viét hoa (d3 to chire cudng ché kiém dém) phé duyét
phuong an BTHT cho 152/152 ho déan trong d6 43/152 ho da chip hanh nhan
tién GPMB.

2. Tién @9 thue hién du an, cong Khai trén cong thong tin dién tir nhu
sau:

* Tién d6 giai phong mit bang:

- Dién tich thyc hién gidi phéng mat béng cua Dy an theo Thong bao thu
hoi dat so0 600/TB-UBND ngay 31/07/2019 cia UBND thanh pho Hai
Duong vé vi¢c thu hoi dat dé thuc hién Dy an Khu dan cu d6 thi Nam cau
Han, thanh ph6 Hai Duong 1a 115.051,0 m%;

- Dién tich da giai phong mit bang dat 89.119,0 m* dat 75% tong dién tich
GPMB.

* Tién do xay dung cc cong trinh ha tang k¥ thuat, cdc cong trinh: nha &
thuong mai, nha ¢ xa hoi,...: Chua thuc hién.

Hién nay, dy 4n Khu déan cu d6 thi phia Nam cdu Han dang trong qua trinh
GPMB, chua dugc Nha nudc giao dat dé thuc hién thi cong du an nén Cong ty
chua c6 Ban QLDA tai hién truong. Do vdy, Cong ty chua du diéu kién thuc
hién viéc cong khai thong tin du an tai Ban QLDA dat tai hién truong.

Cong ty c6 cong khai cac thong tin ciia du an Khu dan cu do thi phia Nam
cau Han tai tru s& 1am viéc cong ty va Ban QLDA dat tai tru s& cong ty;

Cong ty c6 thuc hién Bao cdo Thanh phd vé tinh hinh trién khai cua dy an
Khu dan cu d6 thi phia Nam cau Han. Vi dy an dang trong qua trinh GPMB nén
chua thuc hién viéc cong khai trén trang di€n tr do thong tin trén trang dién tir
s€ lam dnh huong to1 cong tdic GPMB cua dy an.

3. Thuc hién nghia vu tai chinh cta dy an:



Du an dang trong qua trinh GPMB nén cong ty chua thuc hién cac nghia vu
tai chinh vé sur dung dat.

4. Cac khé khiin, vwéng mic trong qua trinh trién khai du 4n va kién
nghi:

- Trong qua trinh trién khai, Dy an Khu dan cu d6 thi Nam cau Han con lai
109 ho (123 thura dat ) véi dién tich 20.377,0 m’ chua chép hanh nhan tién do
kién nghi vé don gid thap va dé nghi thoa thuan véi nha dau tu vé don gia nén
chua song cong tic GPMB va dang cho thu tuc cudng ché thu hoi dat .

- Pé nghj thanh phé cho tién hanh cudng ché thu hdi dat dé sém ban giao
mat bang cho nha dau tu dé trién khai du an.

Trén ddy 13 bao cdo vé tinh hinh trién khai Dy 4an Khu dan cu d6 thi Nam
cau Han, thanh ph6o Hai Duong.
Tran trong cam on!
Noi nhdn:

- Nhu trén;
- Luu: VP.




