UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: 4713 /JUBND-VP Hai Duong, ngay 09thang 12 nam 2024
V/v trién khai quy dinh mét s6

chi tiéu cy thé khi 4p dung
phuong phép dinh gia dét theo

Nghi dinh 71/2024/Nb-CP

ngay 27 thang 6 nam 2024

Kinh gui:
- Céac S¢, nganh, don vi: Tai nguyén va Méi truong,
Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Xay dung;
- UBND cdac huy¢n, thi xa, thanh phé;
- Nha dau tu thue hién cac du an can xac dinh gia dat;
- Cuc thué Tinh, Cuc Théng ké, Chi nhanh Ngan hang
Nha nudc tinh; Van phong Bang ky dat dai va cac don vi
lién quan dén viéc cung cap thong tin xac dinh gia dat.

Thuc hién Luat Dat dai nam 2024 va Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27 thang 6 nim 2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat, UBND tinh Hai Duong
da ban hanh Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 06 thang 12 nam2024 Quy
dinh mot s6 chi tiéu cy thé khi 4p dung phuong phéap dinh gia dat theo Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 naim 2024 cta Chinh phu trén dia ban tinh
(sau ddy goi tat la Quy dinh).

Dé viéc trién khai quy dinh dugc théng nhét, rd trach nhiém va thoi gian
thuc hién, déy nhanh tién do tinh gia dat cu thé, UBND tinh yéu clu cac SO,
nganh, don vi: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Xay
dung, Cuc thué Tinh, Cuc Théng ké, Chi nhanh Ngan hang Nha nudc tinh;
UBND cac huy¢n, thi x4, thanh phd; UBND céc x4, phuong, thi tran; nha dau tu
thue hién cac du an can xéac dinh gia dat; cac don vi tu van dinh gia dat; cac don
vi lién quan dén xac dinh gia dat thuc hién nghiém cac ndi dung sau:

1. S& Tai nguyén va Moi truong

- Cham nhét sau 02 ngay lam viéc ké tir ngay c6 quyét dinh giao dat, cho
thué dat, chuyén muyc dich s dung dat, S¢ Tai nguyén va Mdi trudng cb trach
nhiém giri vin ban dé nghi cac so, nganh, UBND cap huyén, don vi c6 lién quan
cung cap hd so phuc vu xac dinh gia dat ctia Du an.

- Cham nhét 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc di hd so xac dinh gia
dat do UBND cip huyén, S¢ Ké hoach va Pau tu cung cip, S¢ Tai nguyén va
Moi truong hoan thanh vi¢c phé duyét du toan, ké hoach lua chon nha thau thué
don vi tu van dinh gia dat.

Truong hop gia tri dy toan thué don vi tu van dinh gia dat dudi 100 triéu
ddng, S& Tai nguyén va Moi truong hoan thanh viéc thuong thao, chi dinh thau
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don vi tu van dinh gia dat trong 03 ngay lam viéc ké tir ngay phé duyét ké hoach
lra chon nha thau.

Truong hop gia tri du toan tu 100 triéu dong tro 1én, S& Tai nguyén va
Moi truong t6 chirc dau thau rong réi trong nudc trong thoi gian khong qua 40
ngay (khong tinh thoi gian phai dau thau lai), thoi gian thuc hién goi thau tu van
dinh gia dat khong qua 40 ngay (khong ké thoi gian thyuc hién bi kéo dai khong
do 16i cua don vi tu van dinh gia dat). Truong hop thoi gian dau thau, thyuc hién
hop dong can nhiéu hon 40 ngay thi S& Tai nguyén va Mdi trudng bao cao
UBND tinh chi dao lam can ctr thuc hién.

2. Nha diu tu Dy an

Cham nhét sau 20 ngay ké tir khi nhan duoc van ban dé nghi cua S¢ Tai
nguyén va Moi trudng, nha dau tu co trach nhiém giri hd so dy toan chi phi xay
dung vé S Xay dung dé kiém tra theo quy dinh tai khoan 2 va diém b khoan 3
Diéu 6 Quy dinh, gdbm:

- H6 so thiét ké xay dyng trién khai sau thiét ké co s& (bao gom thuyét
minh va ban vé& thiét ké) da dugc tham tra;

- Dy toan xay dung cong trinh di dugc tham tra, trong d6 day du cac
thong tin, s6 lidu vé gia, dinh muc co6 lién quan dé xac dinh du toan xay dung;
bao gia, két qua tham dinh gia (néu c6);

- B4o céo két qua tham tra thiét ké va du toan xay dung cong trinh cua tu
van tham tra;

- Hop df’)ng gifta nha dau tu v6i don vi tu vin lap, tham tra du toan xay
dung cong trinh;

- Ho so niang luc ctia don vi tu van 1ap, tham tra du toan xdy dung cong
trinh;

- Céc van ban phap ly khac c6 lién quan.

3. Sé Xay dung

- Truong hop nhan dugc ho so theo dung quy dinh do nha dau tu gui dén
thi chdm nhét sau 30 ngay 1am viéc ké tir khi nhan duoc hd so, S¢ Xay dung c6
trach nhiém chu tri kiém tra du toan xay dung cua du an theo quy dinh tai diém
b khoan 3 Diéu 6 Quy dinh.

- Trudng hop khong nhan duogc hd so du toan xay dung ciia nha dau tu giri
dén theo ding thoi han quy dinh, cham nhat sau 01 ngay lam viéc, S& Xay dung
guri thong bao cho S¢ Tai nguyén va Moi truong dé thuc hién quy dinh tai khoan
2 Piéu 6 ctia Quy dinh.

4. S6 Ké hoach va Pau tu

Trong thoi han 05 ngay ké tir ngdy nhan dugc vin ban dé nghi ciia S¢ Tai
nguyén va Moi trudong, S Ké hoach va Pau tu ¢6 trach nhiém:

- Cung cap hd so lua chon nha dau tu (ban phd t6 c6 dong dau xac nhin
ciia S& Ké hoach va Pau tu), gom: 01 quyén ho so dé xuat (trudng hop So Ké
hoach va Pau tu nhan ho so dé xuat); 01 ban gidy cic quyét dinh trong qué trinh
lua chon nha dau tu;
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- Xéc dinh thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san
pham, dich vu dé wéc tinh doanh thu phat trién va thoi gian xay dung, tién do
xay dung dé udc tinh chi phi phat trién ctia du an theo quy dinh tai Diéu 6 cua
Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cta Chinh phu trong chu
truong dau tu hodc hd so moi thau thue hién du an dau tu hodc quyét dinh phé
duyét, chap thuan dy an dau tu va thong bao cho S¢ Tai nguyén va Mai truong.

5. UBND cap huyén noi ¢6 dy an

Trong thdi han 05 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi ciia So Tai
nguyén va Moéi trudng, UBND cép huyén co trach nhiém:

- Cung cip cac ho so 1a ban pho t6 c6 dong dau xac nhan cia UBND cap
huyén, gdom:

+ 01 Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung 1/500, 01 ban vé&
vi tri khu dat, 01 ban v& ban d6 quy hoach chia 16, 01 ban v& ban do quy hoach
duong giao thong;

+ 01 quyén hod so dé xuat (Truong hop UBND cap huyén nhan ho so dé
Xuat);

+ 01 Hop déng gitta UBND cép huyén va nha dau tu vé thuc hién dy an
(Néu co);

+ 01 ban du todn so bd phuong an bodi thudong GPMB do UBND cap
huyén 1ap 1am cin cr lya chon nha dau tu;

+ Cac quyet dinh tring d4u gia quyén su dung dat (quyet dinh hay két qua
trang d4u gia néu c6) kém ban vé quy hoach chi tiét cac 16 dat du gia trén dia
ban huyén trong vong 02 nam tinh dén thoi diém dinh gia dat;

+ Vin ban xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh cua céc 16 dit trang du
gia tai cac khu dau gia;

+ 01 ban v& chong ghép ranh gidi giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
st dung dat v6i ranh gidi quy hoach xay dung chi tiét va 01 ban thong ké chi tiét
thong tin ting 16 dat dugc giao, cho thué dit, chuyen muc dich str dung gdm: ky
hiéu, dién tich quy hoach 16 dat, dién tich phan dat da giao, cho thug, chuyen
muc dich st dung cua 16 dat ddi voi truong hop giao dét, cho thué dat, chuyén
muc dich sir dung dat chua du theo ranh gi6i quy hoach (gé)m ca dang giéy va dir
liéu dang sd).

- X4c dinh tho1 gian ban hang, thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san
pham, dich vu dé uéc tinh doanh thu phat trién va thoi gian xay dung, tién do
xay dung dé udc tinh chi phi phat trién cia du 4n theo quy dinh tai Piéu 6 cua
Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cua Chinh phu trong hd
so moi thau thyc hién du an dau tu theo Nghi dinh 30/2015/NP-CP ngay 17
thang 3 nam 2015 cua Chinh phu va thong bdo cho S& Tai nguyén va Moi
truong.

6. Vian phong Ping ky dat dai, Co quan thué, Cuc Thong ké tinh,
Ngan hang Nha nwéc chi nhanh Hai Dwong, cac S& nganh va don vi lién
quan: C6 trach nhiém cung cap thong tin dé phuc vu cong tac xac dinh gia dat
theo quy dinh trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc vin ban
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yéu cau cua co quan c6 chirc nang quan ly dat dai hodc t6 chuc thuc hién dinh
gia dat.

Trong qua trinh thyuc hién c¢6 phat sinh vudng méc, cac co quan, don vi kip
thoi bao cao vé UBND tinh (qua S& Tai nguyén va Moi truong) dé chi dao, xu
1y theo quy dinh./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu trén; A 3

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
- Lanh dao VP UBND tinh;

- Chuyén vién: V. Cuong, Pon, Hoan,
Minh, Manh, Thu;
- Luu: VT, KTTC.
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